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κος Μωπαϊηη Κωνζηανηίνος 
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ΘΔΜΑ:   

Δκηίμηζη μιζθωηικήρ αξίαρ ηων γπαθείων ςπό ζηοισεία [Α], [Β] & [Γ] ηος 1ΟΤ οπόθος εμβαδού 

37,24μ2 , 31,05μ2 & 101,31μ2 ανηιζηοίσωρ μεηά ηος παπαπηήμαηορ ηηρ θέζηρ ζηάθμεςζηρ  

Θ.΢Σ.1 εμβαδού 11,75μ2 ζε πολςκαηοικία ζηη δ/νζη Ασιλλέωρ 1-3 ζηη Λαμία. 

. 

 

Αληαπνθξηλόκελνη ζηελ από 26.02.2016 εληνιή ζαο, πξνρσξήζακε ζε απηνςία ηελ 26.04.2016 γηα 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο κηζζσηηθήο αμίαο ησλ νξηδνληίσλ ηδηνθηεζηώλ [Α], [Β] & [Γ]  ως σύνολο θαη νη 

νπνίεο επξίζθνληαη ζηελ δ/λζε Αρηιιέσο 1-3 ζηε Λακία ηνπ Γήκνπ Λακηέσλ ζην Ννκό Φζηώηηδαο. 

 

Ζ εθηίκεζε έγηλε ζύκθσλα κε ηα πξόηππα εθηίκεζεο όπσο απηά νξίδνληαη από ην εγρεηξίδην 

εθηηκήζεσλ “Appraisal and Valuation Standards Red Book” ηνπ Βαζηιηθνύ Ηλζηηηνύηνπ Οξθσηώλ 

Δθηηκεηώλ “RICS” θαη ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Δθηηκεηηθά Πξόηππα “IVSC”.  

 

Ζ Μεληαία Μηζζσηηθή Αμία ησλ αθηλήησλ αλέξρεηαη ζε: 

 

 

ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ ΑΞΙΑ [Α], [Β] & [Γ] 

500 €/μήνα 

(Πενηακόζια Δςπώ ανά μήνα) 
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1 ΟΡΟΙ ΑΝΑΘΔ΢Η΢  

ΗΜΔΡΟΜΗΝΙΑ ΜΔΛΔΣΗ΢ 10 Μαΐνπ 2016 

ΠΑΡΑΛΗΠΣΗ΢ ΓΗΜΟ΢ ΛΑΜΙΔΩΝ – ΚΛΗΡΟΓΟΣΗΜΑ ΞΑΝΘΗ΢ 

ΘΔΟΓΩΡΑΚΟΤ 

ΤΠΟ ΜΔΛΔΣΗ ΑΚΙΝΗΣΟ Σξία γξαθεία ππό ζηνηρεία [Α], [Β] & [Γ] ή [ΠΟΛΤΥΧΡΟ΢] ηνπ 1νπ 

νξόθνπ εκβαδνύ 37,24κ2, 31,05κ2 & 101,31κ2 αληηζηνίρσο κεηά ηνπ 

παξαξηήκαηνο ηεο ζέζεο ζηάζκεπζεο  Θ.΢Σ.1 εκβαδνύ 11,75κ2  ζε 

πνιπθαηνηθία ζηε δ/λζε Αρηιιέσο 1-3 - Λακία ηνπ Γήκνπ Λακηέσλ ζην 

Ννκό Φζηώηηδαο.  

΢ΚΟΠΟ΢ & ΒΑ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ ΢θνπόο ηεο εθηίκεζεο είλαη ν πξνζδηνξηζκόο ηεο κηζζσηηθήο αμίαο κε 

ζθνπό ηελ εθκίζζσζε. Ζ βάζε ηεο εθηίκεζεο είλαη ε Αγνξαία Αμία. 

ΗΜΔΡΟΜΗΝΙΑ ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ 10 Μαΐνπ 2016 

ΑΝΣΙΚΔΙΜΔΝΙΚΟΣΗΣΑ Βεβαηώλνπκε όηη δελ ππάξρεη θαλέλα πξνζσπηθό- ελδηαθέξνλ-θίλεηξν 

γηα ηελ εθηίκεζε ησλ πξναλαθεξζέλησλ αθηλήησλ. 

ΓΔΝΙΚΔ΢ ΟΓΗΓΙΔ΢ & ΚΩΓΙΚΔ΢ Όιεο νη εθηηκήζεηο έγηλαλ ζύκθσλα κε ηα πξόηππα εθηίκεζεο όπσο 

απηά νξίδνληαη από ην εγρεηξίδην εθηηκήζεσλ Appraisal and Valuation 

Standards „Red Book‟ ηνπ Βαζηιηθνύ Ηλζηηηνύηνπ Οξθσηώλ Δθηηκεηώλ 

RICS θαη ζύκθσλα κε ηα Γηεζλή Δθηηκεηηθά Πξόηππα IVSC. 

ΔΜΠΙ΢ΣΔΤΣΙΚΟΣΗΣΑ Ζ κειέηε απηή έρεη ζπληαρζεί γηα ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε από ην 

πξόζσπν ζην νπνίν απεπζύλεηαη. Κακία αξκνδηόηεηα δελ εθρσξείηαη 

ζε άιιν θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν γηα νιόθιεξν ή κέξνο ησλ 

πεξηερνκέλσλ απηήο ηεο κειέηεο. 

ΓΗΜΟ΢ΙΔΤ΢Η / ΔΤΘΤΝΗ Γειώλνπκε όηη ε παξνύζα εθηίκεζε είλαη εκπηζηεπηηθή θαη ζθνπό έρεη 

ηελ πιεξνθόξεζε πεξί ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ απνθιεηζηηθά ηνλ 

εληνιέα ηεο εθηίκεζεο γηα ηνλ ζθνπό γηα ηνλ νπνίν αλαθέξεηαη. Ο 

ζπληάμαο κεραληθόο δελ έρεη θακία επζύλε έλαληη ηξίησλ. 

Απαγνξεύεηαη ε αλαπαξαγσγή θαη ε δηάζεζε ηεο εθηίκεζεο ρσξίο ηελ 

έγγξαθε ζπγθαηάζεζε καο. 
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2 ΓΔΝΙΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

 
 

Ζ παξνύζα κειέηε εθηίκεζεο εθπνλήζεθε θαηόπηλ δηθήο ζαο εληνιήο πνπ ιάβακε ζηηο 26.02.2016. 

Δπηβεβαηώλνπκε όηη πξαγκαηνπνηήζακε επηηόπηα απηνςία ζην αθίλεην ζηηο 26.04.2016 κε ζθνπό ηελ 

επηβεβαίσζε, δηαζηαύξσζε θαη ζπκπιήξσζε ησλ δηαηηζέκελσλ ζηνηρείσλ.  

 

Οη γεληθέο αξρέο, ζηηο νπνίεο έρεη βαζηζηεί ε ελ ιόγσ εθηίκεζε, έρνπλ σο εμήο: 

 

 Μειέηε, θαηαγξαθή θαη αλάιπζε ησλ δηαζέζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ ρνξεγήζεθαλ θαη αθνξνύλ 

ζην αληηθείκελν ηεο παξνύζαο εξγαζίαο. 

 Πξαγκαηνπνίεζε απηνςίαο ζηα αθίλεηα κε ζθνπό ηελ επηβεβαίσζε, δηαζηαύξσζε θαη 

ζπκπιήξσζε ησλ ρνξεγεζέλησλ ζηνηρείσλ. 

 Έξεπλα θηεκαηαγνξάο κε ζθνπό ηε ζπιινγή ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ θαη ηε δηακόξθσζε 

άπνςεο ζρεηηθά κε ηηο επηθξαηνύζεο αμίεο αθηλήησλ θαη ηελ γεληθόηεξε θαηάζηαζε ηεο αγνξάο 

(επίπεδν πξνζθνξάο –δήηεζεο, ηάζεηο θ.ι.π.) 

 Δθαξκνγή ηεο θαηάιιειεο κεζόδνπ εθηίκεζεο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ. 

 
 

Ζ βάζε ηεο εθηίκεζεο είλαη ε Αγνξαία Αμία (Market Value) ηνπ αθηλήηνπ.  

Χο “Αγοπαία Αξία” νξίδεηαη «εθείλν ην πνζό ζην νπνίν ηδηόθηεηα θαη ειεύζεξα αθίλεηα κπνξνύλ λα 

κεηαβηβαζηνύλ κε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε κεηαμύ πξόζπκνπ πσιεηή θαη αγνξαζηή, κεηά από 

αλνηθηή πξνώζεζε ζε ζπλαιιαζζόκελνπο, νη νπνίνη ελεξγνύλ θαιόπηζηα, ρσξίο πίεζε θαη εηδηθό 

ελδηαθέξνλ ζηελ επίηεπμε ηεο αγνξαπσιεζίαο, ζε νκαιή αγνξά κεηά από ζπλήζε πεξίνδν 

δηαπξαγκαηεύζεσλ». 
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3 ΠΑΡΑΓΟΥΔ΢ ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ 

 

 

1. Σίηινπο πξέπεη λα ειέγμνπλ νη Ννκηθνί.      

2. Καηά ηελ εθηίκεζε δελ ππνινγίζηεθαλ ηπρνύζεο δαπάλεο ή θόξνη πνπ κπνξεί λα πξνθύςνπλ από 

ηελ πώιεζε ηνπ αθηλήηνπ. 

3. Θεσξνύκε νξζά ηα δεδνκέλα από ηα ζρέδηα πνπ καο παξαρσξήζαηε θαη δελ πξνβήθακε ζε 

θαλελόο είδνπο εκβαδνκέηξεζε ηνπ γεπέδνπ/θηηξίνπ. 

4. Ζ παξνύζα έθζεζε έρεη ζπληαρζεί βάζεη ζηνηρείσλ, πνπ δόζεθαλ κε επζύλε ησλ ελδηαθεξνκέλσλ. 

Ο πηζηνπνηεκέλνο εθηηκεηήο δελ εγγπάηαη θαη δελ επζύλεηαη γηα ηελ αθξίβεηα ησλ ζηνηρείσλ 

απηώλ.  

5. Δπηπιένλ ε εθηίκεζε έγηλε κε ηελ παξαδνρή όηη ην έδαθνο δελ επεξεάδεηαη από δηάθνξεο 

πεξηβαιινληηθέο κνιύλζεηο θαζώο επίζεο δελ εμεηάζηεθε ην ελδερόκελν πξνγελέζηεξεο 

ξύπαλζεο ή κόιπλζεο. 

 

 

4 ΠΗΓΔ΢ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ  

 

Σα ζηνηρεία πνπ πξνζθνκίζηεθαλ από ηνλ πειάηε πξνθεηκέλνπ λα πξνβνύκε ζε εθηίκεζε ηνπ 

ελ ιόγσ αθηλήηνπ είλαη ηα παξαθάησ : 

 Φσηναληίγξαθν ηεο ππ‟ αξηζκ. 15.879/12.02.2010 Π.΢.Ο.Η. επί πνιπσξόθνπ νηθνδνκηθνύ 

ζπγθξνηήκαηνο ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Λακίαο θαο Πνιηηνπνύινπ. 

 Φσηναληίγξαθν ηεο ππ‟ αξηζκ. 18.068/19.11.2013 ηξνπνπνίεζεο ηνπ ππ‟ αξηζκ. 15.879/2010 

ζπκβνιαίνπ ηεο ζπκβνιαηνγξάθνπ Λακίαο θαο Πνιηηνπνύινπ 

 Φσηναληίγξαθν ηεο ππ‟ αξηζκ. 262/03.06.2009 νηθνδνκηθήο άδεηαο ηνπ Π.Γ.Λακίαο γηα 

αλέγεξζε λέαο 5όξνθεο νηθνδνκήο επί Pilotis κε ππόγεην. 

 Φσηναληίγξαθν ηεο εγθεθξηκέλεο θάηνςεο 1νπ νξόθνπ ηνπ κεραληθνύ θνπ Σξηαληαθύιινπ πνπ 

ζπλνδεύεη ηελ νηθνδνκηθή άδεηα 262/2009 θαη ην ζπκβόιαην 15.879/2010. 

 Φσηναληίγξαθν ηεο εγθεθξηκέλεο θάηνςεο Pilotis ηνπ κεραληθνύ θνπ Σξηαληαθύιινπ πνπ 

ζπλνδεύεη ηελ νηθνδνκηθή άδεηα 262/2009 θαη ην ζπκβόιαην 15.879/2010. 

 Φσηναληίγξαθν ηεο ηερληθήο έθζεζεο ηνπ κεραληθνύ ηνπ Γήκνπ Λακηέσλ θνπ Γθέηζηνπ. 

 Φσηναληίγξαθν ζεσξεκέλεο θάηνςεο απνηύπσζεο 1νπ νξόθνπ ησλ ηδηνθηεζηώλ [Α], [Β] & 

[Γ] κε εκεξνκελία ζεώξεζεο 17.05.2013 
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5 ΣΟΠΟΘΔ΢ΙΑ ΑΚΙΝΗΣΟΤ 

Σα εθηηκώκελα αθίλεηα (ηδηνθηεζίαο ηνπ Γήκνπ Λακηέσλ) εληνπίδνληαη επί ηεο δεκνηηθήο νδνύ 

Αρηιιέσο αξηζκ. 1-3 ζηε Λακία ηνπ Γήκνπ Λακηέσλ ηνπ Ννκνύ Φζηώηηδαο.  

Ζ γεληθή ζέζε ησλ αθηλήησλ κπνξεί λα θαζνξηζηεί θαη από ηελ www.ktimatologio.gr γηα ηηο 

ζπληεηαγκέλεο ζέζεο Υ= 363.785 & Τ= 4.306.470   

Σν ππό εθηίκεζε αθίλεην απέρεη απόζηαζε 100κ πεξίπνπ από ηελ θεληξηθή πιαηεία Αζαλαζίνπ 

Γηάθνπ πξνο ηα ΝνηηνΓπηηθά. Γηαζέηεη πξόζσπν ζηε δεκνηηθή νδό Αρηιιέσο.  

Ζ δόκεζε ζηελ πεξηνρή ηνπ αθηλήηνπ είλαη ππθλή, ζπλίζηαηαη από πνιπώξνθα θηίξηα θαηνηθίαο 

θαη επαγγεικαηηθήο ρξήζεο ελώ ηα αδόκεηα νηθόπεδα είλαη ειάρηζηα έσο αλύπαξθηα. 

 

6   ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΑΚΙΝΗΣΟΤ 

6.1 ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΠΔΓΟΤ 

΢ύκθσλα κε ην πξνζθνκηζζέλ ζθαξίθεκα ηνπνγξαθηθνύ δηαγξάκκαηνο πνπ ζπλνδεύεη ηελ 

νηθνδνκηθή άδεηα θαζώο θαη ηε ζπλεκκέλε Π.΢.Ο.Η., πξόθεηηαη γηα κεζαίν νηθόπεδν ππό ζηνηρεία 

(ΑΒΓΓΔΕΖΘΗΚΛΜΝΞΟΠ-Α) έθηαζεο 367,45κ2.  

Γηαζέηεη πξόζσπν δπηηθώο ζε πιεπξά 9,80κ+9,79κ κε ηελ νδό Αρηιιέσο θαη βνξείσο ζε 

πιεπξά 3,77κ κε ηελ νδό Γπνβνπληώηνπ. 

Σν νηθόπεδν επξίζθεηαη εληόο ηνπ πνιενδνκηθνύ ζρεδίνπ πόιεσο Λακίαο – ηνκέαο Η & Ηα, 

δώλε ζρεδίνπ Β, ζ.δ.=2,20 θαη θ=70%. 

Γηαζέηεη ηπραίν – αθαλόληζην ζρήκα θαη είλαη επηθιηλέο πξνο ηα αλαηνιηθά.  

Δπηπξνζζέησο, θαηά ηε δηελέξγεηα ηεο απηνςίαο δηαπηζηώζεθε ηαύηηζε (ζέζε, 

πξνζαλαηνιηζκόο, πιεπξηθέο δηαζηάζεηο θαη εκβαδό) ζε γεληθέο γξακκέο ηνπ εμεηαδόκελνπ 

νηθνπέδνπ κε ην νηθόπεδν πνπ πεξηγξάθεηαη ζηνλ ηίηιν ηδηνθηεζίαο θαη ζηελ νηθνδνκηθή άδεηα. 

Σν ζρήκα θαη ε νξηνζέηεζε ηνπ νηθνπέδνπ κε ηηο όκνξεο ηδηνθηεζίεο εκθαίλεηαη ζην επόκελν 

ζθαξίθεκα. 

 

 

http://www.ktimatologio.gr/
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6.2 ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΚΣΙ΢ΜΑΣΩΝ 

΢ύκθσλα κε ηνλ ζπλεκκέλν ηίηιν ηδηνθηεζίαο, ηελ εγθεθξηκέλε θάηνςε ηεο Pilotis & 1νπ 

νξόθνπ θαη ηελ απηνςία πνπ δηελεξγήζεθε ζηηο νξηδόληηεο ηδηνθηεζίεο, πξόθεηηαη γηα ηξεηο 

επαγγεικαηηθνύο ρώξνπο – γξαθεία κεηά ηνπ παξαξηήκαηνο ηεο ζέζεο ζηάζκεπζεο 1 ηεο Pilotis. 

Αλαιπηηθόηεξα: 

 

ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ 

ΟΙΚΟΓΟ

ΜΙΚΗ 

ΑΓΔΙΑ 

Π
Α

Λ
Α

ΙΟ
Σ

Η
Σ

Α
 

(Δ
Σ

Η
) 

ΔΜΒΑΓΟ (Μ2) 

ΓΙΑΡΡΤΘΜΙ΢Η 

 

ΟΙΚ. 

ΑΓΔΙΑ΢  

΢ΤΜΒΟ

ΛΑΙΟΤ  

ΣΔΥΝΙΚΗ΢ 

ΔΚΘΔ΢Η΢ 

ΓΗΜΟΤ 

ΛΑΜΙΔΩΝ 

ΠΑΡΑΡΣΗ

ΜΑΣΑ 

ΚΣ-Α [Α] 262/2009 5 38,90 38,90 37,24 
ΔΝΗΑΗΟ΢ ΥΧΡΟ΢, 

ΚΟΤΕΗΝΑ, ΛΟΤΣΡΟ, Ζ/Υ 
Θ.΢Σ.1 
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ΚΣ-Α [Β] 262/2009 5 32,50 32,50 31,05 
ΔΝΗΑΗΟ΢ ΥΧΡΟ΢, 

ΚΟΤΕΗΝΑ, ΛΟΤΣΡΟ 
Θ.΢Σ.1 

ΚΣ-Α [Γ] 

[ΠΟΛΤΥΧΡΟ΢] 
262/2009 5 100,65 100,65 101,31 

ΔΝΗΑΗΟ΢ ΥΧΡΟ΢, 

ΚΟΤΕΗΝΑ, ΓΤΟ ΛΟΤΣΡΑ 
Θ.΢Σ.1 

 

 

 

΢τημαηική Κάηουη ιδιοκηηζιών [Α] και [Β] βάζει οικοδομικής άδειας 
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΢τημαηική Κάηουη ιδιοκηηζίας [ΠΟΛΤΥΩΡΟ΢] ή [Γ] βάζει οικοδομικής άδειας 
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΢τημαηική Κάηουη ιδιοκηηζίας [Θ.΢Σ.1] βάζει οικοδομικής άδειας 
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Απόζπαζμα θεφρημένης κάηουης 1οσ ορόθοσ ηοσ Γήμοσ Λαμιέφν 
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Σα δάπεδα ησλ γξαθείσλ είλαη επηζηξσκέλα κε θεξακηθά πιαθίδηα, ηα εμσηεξηθά θνπθώκαηα είλαη 

αινπκηλίνπ κε δηπιά ηδάκηα θαη ηα εζσηεξηθά μύιηλα. Δπηπιένλ, νη ηδηνθηεζίεο δηαζέηνπλ απηόλνκε 

εγθαηάζηαζε θεληξηθήο ζέξκαλζεο.  

 

 

Αςθαιπεζίερ: δελ πξνθύπηνπλ ζνβαξέο πνιενδνκηθέο ππεξβάζεηο σο πξνο ηελ εγθεθξηκέλε 

θάηνςε πνπ ζπλνδεύεη ηελ νηθνδνκηθή άδεηα. 

Ο καθξνζθνπηθόο νπηηθόο πνιενδνκηθόο έιεγρνο πνπ δηελεξγήζεθε θαηά ηελ απηνςία, δελ 

ππνθαζηζηά ηνλ πιήξε έιεγρν ησλ δηαζηάζεσλ ησλ ηδηνθηεζηώλ θαη ηεο ηνπνζέηεζεο ησλ θηηξίσλ ζην 

νηθόπεδν, γεγνλόο πνπ απαηηεί ιεπηνκεξή κέηξεζε κε θαηάιιεια ηερληθά όξγαλα πξνθεηκέλνπ λα 

είλαη ζε ζέζε ν αξκόδηνο κεραληθόο λα εθδώζεη βεβαίσζε ηνπ Ν.4178 πεξί κε ύπαξμεο απζαίξεησλ 

θηηζκάησλ ή κε ηαθηνπνηεκέλσλ (κε ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο) απζαηξέησλ θαηαζθεπώλ ζηελ 

ηδηνθηεζία.  

΢εκεηώλεηαη όηη, ζύκθσλα κε ηελ ηζρύνπζα λνκνζεζία δελ επηηξέπνληαη νη κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ 

ζηα νπνία ππάξρνπλ πνιενδνκηθέο απζαηξεζίεο.  

Πλεονεκηήμαηα - ελαηηώμαηα :  

(+) Ζ θεληξηθή ζέζε θαη ε εύθνιε πξόζβαζε ζην εμεηαδόκελν αθίλεην 

(+) Πξόζβαζε ζε ππεξεζίεο θαη ππνδνκέο 

(+) Ζ πνηόηεηα θαηαζθεπήο θαη ην επίπεδν ζπληήξεζεο 

(-) Ζ ζηάζκε ζνξύβνπ θαηά ηηο ώξεο αηρκήο 

(-) Ζ δπζθνιία ειεύζεξεο ζηάζκεπζεο 

Ποιόηηηα καηαζκεςήρ - ζςνηήπηζη : ζε πνιύ θαιό επίπεδν 

Δγκαηαζηάζειρ - έπγα πεπιβάλλονηορ : ν πεξηβάιισλ ρώξνο είλαη δηακνξθσκέλνο 
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7    ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΟ ΚΑΘΔ΢ΣΩ΢  

Οη όξνη δόκεζεο θαη ρξήζεηο γεο ηνπ νηθνπέδνπ δηακνξθώλνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

ΦΔΚ69/Γ/1964, ΦΔΚ159/Γ/1965 & ΦΔΚ346ΑΑΠ/05.11.2012 

 Σνκέαο Ηα, Εώλε Β 

 Αξηηόηεηα θαηά θαλόλα: 200κ2 / παξέθθιηζε 80κ2 

 Πξόζσπν θαηά θαλόλα 10κ / παξέθθιηζε 6κ 

 ΢.δ.=2,20 βάζεη ΦΔΚ346ΑΑΠ/2012 

 Κάιπςε: 70% 

 Μέγηζην ύςνο: θαηά ΝΟΚ . 

 

 

 

8    ΑΝΑΛΤ΢Η ΣΟΠΙΚΗ΢ ΚΣΗΜΑΣΑΓΟΡΑ΢  

8.1 Καηάζηαζη Αγοπάρ/ Έπεςνα Αγοπάρ  

Πξνθεηκέλνπ λα εθηηκεζεί ε αγνξαία αμία ησλ  αθηλήησλ, πξαγκαηνπνηήζεθε έξεπλα ηεο 

ηνπηθήο θηεκαηαγνξάο, ζρεηηθά κε ηνλ όγθν πξνζθνξάο θαη δήηεζεο αληίζηνηρσλ αθηλήησλ θαη ηηο 

αληίζηνηρεο  κηζζσηηθέο / αγνξαίεο αμίεο  ζηελ επξύηεξε πεξηνρή κειέηεο. Ζ έξεπλα ηεο θηεκαηαγνξάο 

δηελεξγήζεθε ζε όινπο ηνπο κεηέρνληεο ζηελ δηακόξθσζή ηεο, όπσο κεζίηεο θαη κεκνλσκέλνπο 

εθκηζζσηέο/πσιεηέο/αγνξαζηέο πνπ δξαζηεξηνπνηνύληαη ζηελ πεξηνρή κειέηεο. 

Καηόπηλ έξεπλαο, δηαπηζηώζεθε όηη ε θηεκαηαγνξά ζηελ πεξηνρή, παξνπζηάδεη κάιινλ πησηηθέο 

παξά ζηαζεξνπνηεηηθέο ηάζεηο. 

Ζ πεξηνρή παξνπζηάδεη ακηγώο νηθηζηηθή / επαγγεικαηηθή ρξήζε. 

Ζ αγνξά έρεη «παγώζεη» ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ησλ πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδεη ν 

θαηαζθεπαζηηθόο ηνκέαο ηα ηειεπηαία ρξόληα. 

Σα ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ έξεπλα ηνπηθήο θηεκαηαγνξάο θαη ηε ζπιινγή ζηνηρείσλ 

πξνζθεξνκέλσλ αθηλήησλ πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηηθά ζπγθξίζηκα κε ηα ππό κειέηε αθίλεηα ζηελ 

επξύηεξε πεξηνρή έρνπλ σο αθνινύζσο:  

 Ζ δηαθύκαλζε ησλ αμηώλ εμαξηάηαη από ηελ αθξηβή ζέζε, ηελ επηθάλεηα, θαη ηε πξόζβαζε. Οη 

δεηνύκελεο αμίεο ήδε έηνηκσλ επαγγεικαηηθήο ρξήζεο θηηξίσλ δύλαηαη λα είλαη πςειόηεξεο, 

αιιά νη πξαγκαηηθέο εκπνξηθέο ηηκέο ζηηο νπνίεο ιακβάλνπλ ρώξα νη ιηγνζηέο δηθαηνπξαμίεο 

είλαη ρακειόηεξεο θαηά 20% - 25% από ηηο δεηνύκελεο ζηηο πεξηζζόηεξεο πεξηπηώζεηο.  
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ΘΔΜΑ: ΔΚΘΔ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΣΩΝ ΓΡΑΦΔΙΩΝ ΤΠΟ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ [Α], [Β] & [Γ] ΣΟΤ 1ος ΟΡΟΦΟΤ 

ΜΔΣΑ ΣΟΤ ΠΑΡΑΡΣΗΜΑΣΟ΢ ΣΗ΢ ΘΔ΢Η΢ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Η΢ Θ.΢Σ.1 - ΢ΣΗ Γ/Ν΢Η ΑΥΙΛΛΔΩ΢ 1-3 ΢ΣΗ ΛΑΜΙΑ  

8.2 ΢ςγκπιηικά ΢ηοισεία 

΢ύκθσλα κε ηελ έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζακε ζπγθεληξώζεθαλ ηα αθόινπζα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία 

κεληαίσλ κηζζσκάησλ επαγγεικαηηθώλ ρώξσλ ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ησλ εμεηαδνκέλσλ αθηλήησλ: 

Για ηο γπαθείο [Α] 

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΗ ΑΝΑΛΤ΢Η ΕΞΕΣΑΖΟΜΕΝΩΝ ΜΗΝΙΑΙΩΝ ΜΙ΢ΘΩΜΑΣΩΝ 

  
ΕΚΣΙΜΩΜΕΝΟ 
ΓΡΑΦΕΙΟ [Α] 1 2 3 4 

ΕΙΔΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ   Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ 

ΡΛΗ΢ΟΦΟ΢ΗΣΗ ΑΡΠ   ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ 

Δ/ΝΣΗ   
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 ΔΙΑΚΟΥ 29 Κ΢ΙΤΣΑ 4 

ΤΙΜΗ ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ 
 

250 230 220 200 

ΕΙΔΟΣ ΣΥΓΚ΢ΙΤΙΚΟΥ 
 

Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%) 
 

0 0 0 0 

ΑΝΑΡ/ΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
 

250 230 220 200 

ΤΙΜΗ ΑΝΑ ΤΜ   4,17 4,18 4,40 4,00 

ΜΕΓΕΘΟΣ (τ.μ.) 37,24 60,00 55,00 50,00 50,00 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   5 5 3 3 

ΡΑΛΑΙΟΤΗΤΑ/ΕΤΟΣ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 2011 2007 2007 2005 1975 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   2 2 3 15 

Ρ΢ΟΣΩΡΟ/Κ΢ΙΤΗ΢ΙΟ 
ΒΑΘΟΥΣ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 0 

ΤΟΡΟΘΕΣΙΑ/ΕΜΡΟ΢ΙΚΟΤΗΤΑ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 -15 

ΘΕΣΗ/Ρ΢ΟΒΟΛΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 10 -15 

ΡΑ΢ΑΚΟΛΟΥΘΗΜΑΤΑ ΘΕ΢Η 
΢ΣΑΘΜΕΤ΢Η΢ 

ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

          

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   10 10 0 10 

ΕΝΕ΢ΓΕΙΑΚΗ ΚΛΑΣΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 2 

Ο΢ΟΦΟΣ 1ος 2ος 2ος 3ος ΙΣΟΓΕΙΟ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   -5 -5 -10 5 

ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟ΢ΜΕΝΗ 
ΣΙΜΗ   4,66 4,68 4,62 4,03 

ΣΕΛΙΚΗ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ ΑΞΙΑ         4,50 
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ΘΔΜΑ: ΔΚΘΔ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΣΩΝ ΓΡΑΦΔΙΩΝ ΤΠΟ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ [Α], [Β] & [Γ] ΣΟΤ 1ος ΟΡΟΦΟΤ 

ΜΔΣΑ ΣΟΤ ΠΑΡΑΡΣΗΜΑΣΟ΢ ΣΗ΢ ΘΔ΢Η΢ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Η΢ Θ.΢Σ.1 - ΢ΣΗ Γ/Ν΢Η ΑΥΙΛΛΔΩ΢ 1-3 ΢ΣΗ ΛΑΜΙΑ  

Για ηο γπαθείο [Β] 

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΗ ΑΝΑΛΤ΢Η ΕΞΕΣΑΖΟΜΕΝΩΝ ΜΗΝΙΑΙΩΝ ΜΙ΢ΘΩΜΑΣΩΝ 

  
ΕΚΣΙΜΩΜΕΝΟ 
ΓΡΑΦΕΙΟ [Β] 1 2 3 4 

ΕΙΔΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ   Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ 

ΡΛΗ΢ΟΦΟ΢ΗΣΗ ΑΡΠ   ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ 

Δ/ΝΣΗ   
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 ΔΙΑΚΟΥ 29 Κ΢ΙΤΣΑ 4 

ΤΙΜΗ ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ 
 

250 230 220 200 

ΕΙΔΟΣ ΣΥΓΚ΢ΙΤΙΚΟΥ 
 

Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%) 
 

0 0 0 0 

ΑΝΑΡ/ΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
 

250 230 220 200 

ΤΙΜΗ ΑΝΑ ΤΜ   4,17 4,18 4,40 4,00 

ΜΕΓΕΘΟΣ (τ.μ.) 31,05 60,00 55,00 50,00 50,00 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   10 5 5 5 

ΡΑΛΑΙΟΤΗΤΑ/ΕΤΟΣ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 2011 2007 2007 2005 1975 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   2 2 3 15 

Ρ΢ΟΣΩΡΟ/Κ΢ΙΤΗ΢ΙΟ 
ΒΑΘΟΥΣ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 0 

ΤΟΡΟΘΕΣΙΑ/ΕΜΡΟ΢ΙΚΟΤΗΤΑ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 -15 

ΘΕΣΗ/Ρ΢ΟΒΟΛΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 10 -15 

ΡΑ΢ΑΚΟΛΟΥΘΗΜΑΤΑ ΘΕ΢Η 
΢ΣΑΘΜΕΤ΢Η΢ 

ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

          

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   10 10 0 10 

ΕΝΕ΢ΓΕΙΑΚΗ ΚΛΑΣΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 2 

Ο΢ΟΦΟΣ 1ος 2ος 2ος 3ος ΙΣΟΓΕΙΟ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   -5 -5 -10 5 

ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟ΢ΜΕΝΗ 
ΣΙΜΗ   4,89 4,68 4,71 4,11 

ΣΕΛΙΚΗ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ ΑΞΙΑ         4,60 
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ΘΔΜΑ: ΔΚΘΔ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΣΩΝ ΓΡΑΦΔΙΩΝ ΤΠΟ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ [Α], [Β] & [Γ] ΣΟΤ 1ος ΟΡΟΦΟΤ 

ΜΔΣΑ ΣΟΤ ΠΑΡΑΡΣΗΜΑΣΟ΢ ΣΗ΢ ΘΔ΢Η΢ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Η΢ Θ.΢Σ.1 - ΢ΣΗ Γ/Ν΢Η ΑΥΙΛΛΔΩ΢ 1-3 ΢ΣΗ ΛΑΜΙΑ  

Για ηο γπαθείο [Γ] ή [ΠΟΛΤΥΩΡΟ΢] 

΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΗ ΑΝΑΛΤ΢Η ΕΞΕΣΑΖΟΜΕΝΩΝ ΜΗΝΙΑΙΩΝ ΜΙ΢ΘΩΜΑΣΩΝ 

  

ΕΚΣΙΜΩΜΕΝΟ 
ΓΡΑΦΕΙΟ 
[ΠΟΛΤΧΩΡΟ΢] 1 2 3 4 

ΕΙΔΟΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ   Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ Γ΢ΑΦΕΙΟ 

ΡΛΗ΢ΟΦΟ΢ΗΣΗ ΑΡΠ   ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ ΙΔΙΟΚΤΗΤΗ 

Δ/ΝΣΗ   
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 
ΑΧΙΛΛΕΩΣ 

10 ΔΙΑΚΟΥ 29 Κ΢ΙΤΣΑ 4 

ΤΙΜΗ ΜΙΣΘΩΜΑΤΟΣ 
 

250 230 220 200 

ΕΙΔΟΣ ΣΥΓΚ΢ΙΤΙΚΟΥ 
 

Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ Ρ΢ΑΞΗ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%) 
 

0 0 0 0 

ΑΝΑΡ/ΜΕΝΗ ΤΙΜΗ 
 

250 230 220 200 

ΤΙΜΗ ΑΝΑ ΤΜ   4,17 4,18 4,40 4,00 

ΜΕΓΕΘΟΣ (τ.μ.) 101,31 60,00 55,00 50,00 50,00 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   -20 -25 -25 -25 

ΡΑΛΑΙΟΤΗΤΑ/ΕΤΟΣ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 2011 2007 2007 2005 1975 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   2 2 3 15 

Ρ΢ΟΣΩΡΟ/Κ΢ΙΤΗ΢ΙΟ 
ΒΑΘΟΥΣ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 0 

ΤΟΡΟΘΕΣΙΑ/ΕΜΡΟ΢ΙΚΟΤΗΤΑ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 -15 

ΘΕΣΗ/Ρ΢ΟΒΟΛΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΚΑΛΥΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 10 -15 

ΡΑ΢ΑΚΟΛΟΥΘΗΜΑΤΑ ΘΕ΢Η 
΢ΣΑΘΜΕΤ΢Η΢ 

ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο ΡΑ΢ΟΜΟΙΑ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

          

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   10 10 0 10 

ΕΝΕ΢ΓΕΙΑΚΗ ΚΛΑΣΗ   ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΡΑ΢ΟΜΟΙΟ ΧΕΙ΢ΟΤΕ΢Ο 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   0 0 0 2 

Ο΢ΟΦΟΣ 1ος 2ος 2ος 3ος ΙΣΟΓΕΙΟ 

ΑΝΑΓΩΓΗ (%)   -5 -5 -10 5 

ΑΝΑΠΡΟ΢ΑΡΜΟ΢ΜΕΝΗ 
ΣΙΜΗ   3,55 3,34 3,37 2,94 

ΣΕΛΙΚΗ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ ΑΞΙΑ         3,30 
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ΘΔΜΑ: ΔΚΘΔ΢Η ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΣΩΝ ΓΡΑΦΔΙΩΝ ΤΠΟ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ [Α], [Β] & [Γ] ΣΟΤ 1ος ΟΡΟΦΟΤ 

ΜΔΣΑ ΣΟΤ ΠΑΡΑΡΣΗΜΑΣΟ΢ ΣΗ΢ ΘΔ΢Η΢ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Η΢ Θ.΢Σ.1 - ΢ΣΗ Γ/Ν΢Η ΑΥΙΛΛΔΩ΢ 1-3 ΢ΣΗ ΛΑΜΙΑ  

9 ΟΡΙ΢ΜΟ΢ & ΠΑΡΟΤ΢ΙΑ΢Η ΣΩΝ ΒΑ΢ΙΚΩΝ ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΙΩΝ ΔΚΣΙΜΗ΢Η΢  

 

9.1.1 ΜΔΘΟΓΟ΢ ΑΠΟ΢ΒΔ΢ΜΔΝΟΤ ΚΟ΢ΣΟΤ΢ ΑΝΣΙΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢ (DEPRECIATED 

REPLACEMENT COST) 

Βαζίδεηαη ζηε ινγηθή όηη έλαο ελεκεξσκέλνο αγνξαζηήο δελ ζα πιεξώζεη γηα ηελ αγνξά ελόο 

αθηλήηνπ, πεξηζζόηεξν από ην θόζηνο αλαπαξαγσγήο ελόο αληίζηνηρνπ αθηλήηνπ αλαιόγσλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ. Αλαθέξεηαη ζηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ηνπ εθηηκώκελνπ αθηλήηνπ, κε βάζε ην 

θόζηνο αληηθαηάζηαζήο ηνπ ζηελ θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθεηαη. Ζ κέζνδνο απηή είλαη δπλαηόλ, 

θαηά πεξίπησζε, λα ζπκπίπηεη κε ηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ, ηηο πεξηζζόηεξεο θνξέο όκσο 

ρξήδεη πξνζαξκνγήο κέζσ εθαξκνγήο επηπιένλ ζπληειεζηώλ εκπνξηθόηεηαο.  

Πξνζδηνξίδεηαη σο αθνινύζσο : 

 Τπνινγηζκόο ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ ζαλ λα ήηαλ αζθεπέο (αδόκεην) ζύκθσλα κε ηα 

ηζρύνληα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία αληίζηνηρσλ νηθνπέδσλ ζηελ πεξηνρή. 

 Τπνινγηζκόο ηνπ θαηαζθεπαζηηθνύ θόζηνπο λέσλ θηηξίσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 

επηθαλεηώλ πνπ αλαινγνύλ ζηνπο βνεζεηηθνύο ρώξνπο, ην θόζηνο έθδνζεο νηθνδνκηθήο άδεηαο 

θαη ακνηβώλ, ην ζύλνιν ησλ ζπλήζσλ εγθαηαζηάζεσλ (πρ. αλειθπζηήξεο, ππξόζβεζε, 

θιηκαηηζκόο θ.ι.π) 

 Τπνινγηζκόο ηνπ ζπληειεζηή παιαηόηεηαο αλάινγα κε ηε ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ, ηε ζπληήξεζή ηνπ, 

θαζώο θαη ηελ αηζζεηηθή, ιεηηνπξγηθή ή ηερλνινγηθή απαμίσζε πνπ έρεη ζε ζρέζε κε αληίζηνηρα 

λεόδκεηα αθίλεηα. 

 Αθαίξεζε ηεο παιαηόηεηαο από ην ηξέρνλ θαηαζθεπαζηηθό θόζηνο αληίζηνηρσλ λεόδκεησλ 

θαηαζθεπώλ γηα ηελ εμεύξεζε ηνπ απαμησκέλνπ θαηαζθεπαζηηθνύ θόζηνπο. 

Οη δύν αμίεο, δειαδή ε αλαπόζβεζηε αμία γεο θαη ε απνζβεζκέλε αμία θηηζκάησλ, πξνζηίζεληαη 

θαη πξνθύπηεη ε αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ. Ζ κέζνδνο απηή εθαξκόδεηαη θπξίσο ζε εμεηδηθεπκέλα θαη 

κε εκπνξηθά αθίλεηα. 

 

9.1.2 ΜΔΘΟΓΟ΢ ΢ΤΓΚΡΙΣΙΚΩΝ ΢ΣΟΙΥΔΙΩΝ (COMPARATIVE METHOD) 

Δίλαη ε επηθξαηέζηεξε κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη πνιύ ζπρλά γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αγνξαίαο αμίαο αθηλήησλ. Γίλεηαη ζπιινγή ζηνηρείσλ είηε από πξαγκαηηθέο από πξόζθαηεο 

κεηαβηβάζεηο παλνκνηόηππσλ αθηλήησλ ζηελ πεξηνρή ηνπ εμεηαδόκελνπ, είηε γίλεηαη έξεπλα ηεο 

θηεκαηαγνξάο ζε ζπλεξγαζία κε κεζίηεο θαη θαηαζθεπαζηέο ή ζπλαθή επαγγέικαηα 

(ζπκβνιαηνγξάθνπο, ινγηζηέο θ.ιπ) θαη ζύγθξηζε ησλ ζηνηρείσλ κε ην εθηηκώκελν. Με βάζε απηή ηε 

κέζνδν ν εθηηκεηήο πξνζεγγίδεη ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ κέζσ ζύγθξηζεο παξαγόλησλ πνπ επεξεάδνπλ 
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κε θαζνξηζηηθό ηξόπν ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ. Καη‟ απηό ηνλ ηξόπν ζπγθξίλνληαη αμίεο πνπ 

απνδίδνληαη ζε δηάθνξα αθίλεηα, πξνθεηκέλνπ λα πξνζεγγηζζεί ε αμία πνπ ζα πξέπεη λα δνζεί ζην 

πξνο εθηίκεζε αθίλεην. ΢εκαληηθό ξόιν θαηά ηελ εθαξκνγή απηήο ηεο κεζόδνπ παίδεη ε εκπεηξία ηνπ 

εθηηκεηή ζηελ νξζή ζύγθξηζε ησλ ζηνηρείσλ θαη ηελ απόδνζε ηεο ζσζηήο αμίαο ζην εθηηκώκελν 

αθίλεην. Πξνζνρή ρξεηάδεηαη ζε πεξηνρέο ή είδε αθηλήησλ κε ρακειή εκπνξεπζηκόηεηα. 

Δπηζεκαίλεηαη όηη απαηηείηαη ηδηαίηεξε πξνζνρή ζηελ πνηόηεηα ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ θαη ζηελ 

αμηνπηζηία ησλ πεγώλ απ‟ όπνπ απηά αληινύληαη. 

Όπσο έρνπκε αλαθέξεη, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ γίλεηαη κε βάζε ηα 

ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνθύπηνπλ από ηελ έξεπλα θηεκαηαγνξάο θαη ηελ ζπιινγή ησλ ζπγθξηηηθώλ 

ζηνηρείσλ. Απηό επηηπγράλεηαη είηε κέζα από πξαγκαηηθέο πξόζθαηεο αγνξαπσιεζίεο είηε κέζσ 

έξεπλαο ηεο θηεκαηαγνξάο ζε ζπλεξγαζία κε κεζίηεο, θαηαζθεπαζηέο θαη ζπλαθή επαγγέικαηα.  

Σα ζηάδηα γηα ηελ εθαξκνγή ηεο κεζόδνπ είλαη ηα εμήο: 

 Αλαγλώξηζε ησλ εηδηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ αθηλήηνπ (πεξηνρή, ζέζε, πξνβνιή θ.α.) πνπ 

επεξεάδνπλ ηελ αμία 

 Δληνπηζκόο πξνζθάησο πσιεζέλησλ “παλνκνηόηππσλ” αθηλήησλ 

 Αλαγσγή ησλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ ζην εθηηκνύκελν 

 Πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ 
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10    ΠΡΟ΢ΔΓΓΙ΢Η ΣΗ΢ ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ΢ ΑΞΙΑ΢ ΣΟΤ ΑΚΙΝΗΣΟΤ 

 

Καηόπηλ ησλ πξναλαθεξζέλησλ, ε κηζζσηηθή αμία ησλ εθηηκώκελσλ γξαθείσλ ππνινγίδεηαη σο 

αθνινύζσο: 

 

Ιδιοκηηζία Υπήζη Όποθορ Δμβαδό (μ2) 

Μιζθωηική 

Αξία 

€/μ2/μήνα 

Δνδεικηικό 

Μηνιαίο 

Μίζθωμα (€) 

Παπαπηή

μαηα 

ΚΣ-Α [Α] Γξαθείν 1νο 37,24 4,50 168 Θ.΢Σ.1 

ΚΣ-Α [Β] Γξαθείν 1νο 31,05 4,60 143 Θ.΢Σ.1 

ΚΣ-Α [Γ] Γξαθείν 1νο 101,31 3,30 335 Θ.΢Σ.1 

 

΢ε πεξίπησζε πνπ ε εθκίζζσζε αθνξά ην ζύλνιν ησλ ηδηνθηεζηώλ ζε κία πξάμε κίζζσζεο, 

ζεσξείηαη εύινγε κηα απνκείσζε ηνπ ζπλνιηθνύ κηζζώκαηνο θαηά 20~25% , ήηνη πεξίπνπ 500€/κήλα. 

 

ΜΙ΢ΘΩΣΙΚΗ ΑΞΙΑ [Α], [Β] & [Γ] 

500 €/μήνα 

(Πενηακόζια Δςπώ ανά μήνα) 

 

                                                                                                    
     Ο ΢ςνηάξαρ Πιζηοποιημένορ Δκηιμηηήρ                                                   
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 ΠΠΑΑΡΡΑΑΡΡΣΣΗΗΜΜΑΑ  ΙΙ  ::  ΥΥΑΑΡΡΣΣΗΗ΢΢  ΑΑΚΚΙΙΝΝΗΗΣΣΟΟΤΤ  
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ΠΠΑΑΡΡΑΑΡΡΣΣΗΗΜΜΑΑ  ΙΙΙΙ  ::  ΦΦΩΩΣΣΟΟΓΓΡΡΑΑΦΦΙΙΔΔ΢΢  ΑΑΚΚΙΙΝΝΗΗΣΣΟΟΤΤ  

 
 

ΓΤΣΗΚΖ ΟΦΖ ΑΠΟ ΟΓΟ ΑΥΗΛΛΔΧ΢ ΑΠΟΦΖ Θ.΢Σ.1 

  

ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Α] ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Α] 

  

ΚΟΤΕΗΝΑ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Α] ΛΟΤΣΡΟ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Α] 
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Ζ/Υ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Α] ΚΔΝΣΡΗΚΟ ΚΛΗΜΑΚΟ΢ΣΑ΢ΗΟ 

  

ΚΔΝΣΡΗΚΟ ΚΛΗΜΑΚΟ΢ΣΑ΢ΗΟ ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] 

 
 

ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] 
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ΚΟΤΕΗΝΑ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] ΛΟΤΣΡΟ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] 

 
 

ΛΟΤΣΡΟ [Γ] [ΠΟΛΤΥΧΡΟΤ] ΔΞΧ΢ΣΔ΢ ΠΡΟ΢ ΟΓΟ ΑΥΗΛΛΔΧ΢ 

 
 

ΑΠΟΦΖ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Β] ΚΟΤΕΗΝΑ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Β] 
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ΛΟΤΣΡΟ ΓΡΑΦΔΗΟΤ [Β] ΔΞΧ΢ΣΖ΢ ΠΡΟ΢ ΟΓΟ ΑΥΗΛΛΔΧ΢ 

  


